Satzung

der Gemeinde Bilshausen {iber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)

Der Rat der Gemeinde Bilshausen hat in seiner Sitzung am 25.01.2017 aufgrund des § 132 und
des § 133 Absaiz 3 Satz 5 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist und der §§ 10, 58 und 111 Abs. 1 des
Niedersschsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 26.10.2016 (Nds. GBVI. S. 226) in jeweils giltigen Fassung, folgende Satzung
beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Erschlieungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsaniagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fr:

1. Straflen, Wege und Plitze, die der Erschliefung von Grundstiicken in Wohn-, Dorf- und
Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr. 2 genannten Gebieten dienen, an denen
eine Bebauung zuldssig ist

a) bis zu zwei Voligeschossen, mit einer Breite bis zu zwdlf Metern, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu neun Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15 Metern, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu zwdlf Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 Metern wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Straflen, Wege und Plétze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzuingsart:
Einkaufszentren, groRflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zuléssig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fulwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu finf Metern,

4. Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 Metern,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von sechs Metern,



b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlage gemaf Nm. 1,2 und 4,aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbststéndige Parkflachen), bis zu 15 vom Hundert der
Flachen der erschlossenen Grundstlicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stédte- baulichen Grundséatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind (selbststéndige
Griinanlagen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2
und 4 angegebenen Mafte um die Halfte, mindestens aber um acht Meter; dasselbe gilt
flir den Bereich der Einmiindung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grofite Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands
Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand
Die Gemeinde tragt 10 vom Hundert des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf}
berlicksichtigt. Als Grundsticksflache, die der Verteilung der umlageféhigen Erschlieflungs-
kosten zugrunde gelegt wird, gilt grundsétzlich die Fidche des Buchgrundstiicks. Im
Auflenbereich gelegene Grundstiicke bleiben unberiicksichtigt.

(2) Gehen in gemeindlichen Randgebieten Grundstiicke vom Innenbereich in den AuRenbereich
Uber und ergibt sich die Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich nicht aus den Grenzen des
raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans oder einer Satzung gemal § 34 Abs. 4
des Baugesetzbuchs, ist vom erschlossenen Buchgrundstiick nur die Grundstiicksflache bei der
Verteilung der umlageféhigen ErschlieRungskosten zu beriicksichtigen, die von der
ErschlieBungsanlage im Sinne von § 133 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs erschlossen ist.

(3) Zur Berlicksichtigung des unterschiedlichen Maftes der Nutzung wird die Flache (Abs. 1 oder
Abs. 2 ) vervielfacht mit einem Nutzungsfaktor von

a) 1,0 bei einem Vollgeschoss und erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25, dabei
gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind. Sakralbauten werden stets als eingeschossige Gebaude behandelt.



Ist die Zahl der Voligeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar,
wird als Zahl der Voligeschosse bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstlcken je
angefangene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstlicken je
angefangene 2,20 m Hohe des Bauwerkes {Traufhthe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

b) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen).

(4) Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zah! der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Voligeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufméannisch auf-
oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Geb&dudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse bei
Grundstiicken in Gewerbe-, Industrie-, und Sondergebieten im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO die hdchstzulassige Héhe geteilt durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die
héchstzulassige Hohe geteilt durch 2,2, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch
auf- oder abgerundet werden.

ist tatsdchlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuléssige
Baumassenzahl oder die héchstzulédssige Gebéudehdhe Uberschritten werden.

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so gelten
die Regelungen der Buchst. a) bis ¢) entsprechend.

(5) FUr Grundsticke auerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr
Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die Zahl
der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebdudeh&he nicht festsetzt, ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstlicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschosse.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstliicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstuicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(6) Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht, wenn in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aufler diesen
Grundstiicken auch andere Grundsticke erschlossen werden:

a) bei Grundstlicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof¥fiachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress und Hafengebiet;



b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

c) bei Grundstticken auflerhalb der unter den Buchstaben a} und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Blro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung
nach Malgabe der tatséchlich vorhandenen Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zu Bebauung vor, gilt die tatséchlich so genutzte
Flache als Geschossfléche.

(7) Bei der Beitragserhebung fur selbststédndige Grinanlagen gilt Folgendes:
Bei Grundstiicken in
a) durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder Industrie- gebieten sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den
unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist,

wird die Grundstucksfliche im Sinne der Abs. 1 und 2 nur zur Hélfte berucksichtigt. Abs. 6
findet keine Anwendung.

§6

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Far Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1
erschlossen werden, ist die Grundstiicksfldche nach § 5 Abs. 1oder Abs. 2 bei der Verteilung
des umlagefdhigen Aufwands fir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErméafRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewéhren,

a) wenn ein ErschlieRungsbeitrag nur flr eine ErschlieBungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b} wenn die Erm&Rigung dazu fuhren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen
Grundstlcke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 vom Hundert erhéht.

¢) wenn das Grundstiick mit einem Artzuschlag gem. § 5 Abs. 6 belegt ist.

§7

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann far

. Grunderwerb,

. Freilegung

. Fahrbahnen

. Radwege

. Gehwege

. unselbststandige Parkflachen

. unselbststindige Grinanlagen

. Mischfléachen

. Entwésserungseinrichtungen und
10. Beleuchtungseinrichtungen
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Fléchen, die innerhalb der
Strafenbegrenzungslinien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder
teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Straen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraen und selbststéandige Parkflachen sind endglltig hergestelit, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfigen.
Die flaichenméfiigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus
einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststindige und selbststéindige Parkflaichen eine Befestigung auf tragféhigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen; die
Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

¢) unselbststandige Griinanlagen garinerisch gestaltet sind;

d) Mischfléchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c¢) gestaltet sind.

(3) Selbststindige Grinanlagen sind endgilltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall
geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstlicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Erschliefiungs-
beitrages erheben.



§1
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich abgeldst werden.
Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach Mafigabe dieser
Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

(2) Ein Rechtsanspruch auf Ablbsljng besteht nicht. Durch die Zahlung des Abldsebetrages wird die
Beitragspflicht abgegolten.

(3) Ein Ablésungsvertrag wird unwirksam, wenn sich im Rahmen einer Beitragsabrechnung ergibt,
dass der auf das betroffene Grundstlick entfallende ErschlieRungsbeitrag das Doppelte oder
mehr als Doppeite bzw. die Hélfte oder weniger als die Hélfte des vereinbarten Ablésebetrags
ausmacht. In einem solchen Fall ist durch schriftichen Bescheid der ErschlieBungsbeitrag unter
Anrechnung des gezahlten Ablésebetrags anzufordern oder die Differenz zwischen gezahltem
Abldsebetrag und Erschlieungsbeitrag zu erstatten.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises
Géttingen in Kraft.

Gleichzeitig tritt die bisherige Erschlieungsbeitragssatzung vom 02.02.1996 -verdffentlicht im
Amtsblatt fir den Landkreis Gottingen vom 08.08.1996, Nr. 31- und der 1. Nachtrag zur Satzung
vom 17.06.2002 — verdffentlicht im Amtsblatt fur den Landkreis Géttingen vom 20.06.2002, Nr. 26
- auller Kraft.

Bilshausen, den 25.01.2017

Gemeinde Bilshausen

Die Blrgermeisterin

C,C£(,C(c?v bf/&nfg ée,\j(

Anne-Marie Kreis

(L.S.)
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