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Bebauungsplan Nr. 3 ,,0Osterberg®, Aufhebung des Bebauungsplanes

M1:2.000

P

der Aufhebung

Geltungsbereich

Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI

20.10.2015 (BGBI. | Seite 1722)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt gean-

dert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. Seite 46) - zuletzt

geandert am 23.07.2014 (Nds. GVBI. Seite 206)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.

GVBI. Seite 576) — zuletzt gedndert am 26.10.2016 (Nds. GVBI. S. 226)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) —
zuletzt geandert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)
I ™3 I H I - I o —
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung”

©2017 LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung

. | Seite 2414) - zuletzt geéndert am
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Herausgeber:
Niedersachsen Regionaldirektion Northeim
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und der § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat
der Rat der Gemeinde Bilshausen die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Osterberg®, als Satzung beschlossen.

Bilshausen, den
Siegel
Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bilshausen hat in seiner Sitzung
am die Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss
der Aufhebung ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Bilshausen, den
Siegel
Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
©2017 ¥¢ LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung
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Planverfasser

Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Januar 2017 BURO KELLER

Baro for stdtebauliche Pianung

3055% Hannover  Lothvinger StraBe 15
Tetefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bilshausen hat dem Entwurf der
Aufhebung des Bebauungsplanes mit Begriindung am zugestimmt und die 6ffent-
liche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
vom bis geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bilshausen, den
Siegel

Burgermeisterin

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bilshausen hat in seiner Sitzung
am dem geé&nderten Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes
mit Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit Ein-
schrankungen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer ver-
kirzten Auslegungszeit gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat

vom bis gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich
ausgelegen.
Den von der Aufhebung Betroffenen  wurde mit  Schreiben
vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Bilshausen, den

Siegel

Biirgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bilshausen hat die Aufhebung des Bebauungsplanes
nach Prufung der Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Bilshausen, den
Siegel

Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Aufhebung des Bebauungsplanes ist geméaR § 10
Abs. 3 BauGB am ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ist damit am rechts- verbind-

lich geworden.

Bilshausen, den
Siegel

Birgermeisterin

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens-und Formvorschriften,
2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Ver-

letzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis der Aufhebung des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Aufhebung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde Bilshausen unter Dar-
legung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
(§ 215 BauGB).

Bilshausen, den
Siegel

Burgermeisterin
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1.2

2.1

2.2

2.3

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3
»Osterberg®, Aufhebung des Bebauungsplanes

Aufstellung der Aufhebung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Bilshausen hat die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Osterberg®
beschlossen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Aufhebung befindet sich im Nordosten Bilshausen um den Adolf-
Kolping-Ring. Er wird auf dem Deckblatt dieser Aufhebung mit Begriindung im MalR3stab
1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Ziele und Grundsatze der Landes- oder Regionalen Raumordnungsplanung, die sich aus-
dricklich auf den vorliegenden Aufhebungsbereich beziehen, sind durch diese Planung
nicht betroffen.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen weist fir den Geltungs-
bereich dieser Aufhebung im Wesentlichen eine Wohnbauflache mit einer durchschnitt-
lichen Geschossflachenzahl von 0,4 aus. Der Flachennutzungsplan entspricht den tatséch-
lichen ortlichen Gegebenheiten.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

In seiner bisherigen Fassung setzt der Bebauungsplan Allgemeine Wohngebiete fiir eine
ein- bis zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise fest. Innerhalb der 1. und
2. Anderung wurden jeweils fiir einen Teilbereich tiberbaubare Flachen erweitert und eine
Grundflachenzahl von 0,4 erstmal festgesetzt.

Der urspriingliche Bebauungsplan mit eingearbeiteter 1. und 2. Anderung wird im Folgen-
den dargestellt.



Bebauungsplan Nr. 3 ,,Osterberg*
mit eingearbeiteten Anderungen, verkleinert aus M 1: 1.000




3.1

3.2

5.1

5.2

5.3

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Nachdem der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bereits vollstandig bebaut worden
ist, soll fur zukunftige Veranderungen, Umbauten oder Neubauten nicht mehr die Fest-
setzungen des inzwischen recht alten und damit im Verhaltnis zu aktuellen Rechts-
vorschriften wie zum Beispiel der Baunutzungsverordnung rechtlich Gberholten Bebauungs-
planes malRRgeblich sein, sondern die Mal3igaben des § 34 BauGB (Bauen im Innenbereich).
Danach mussen sich Vorhaben in Art und Mal3 der baulichen Nutzung, in der Bauweise
und in der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfigen. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Die Erfullung dieser
Anforderungen ist fir die weitere Entwicklung dieses vorhandenen Baugebietes aus-
reichend, so dass es keines Bebauungsplanes mehr bedarf.

Der Bebauungsplan wird somit ersatzlos aufgehoben.
Anforderungen an den Klimaschutz sind durch die Planaufhebung nicht betroffen.

Umweltbericht

Dieser Begrindung wird als ihr gesonderter Teil ein Umweltbericht beigefiigt, der durch den
Landschaftsarchitekten Dr. Schwahn, Géttingen, erarbeitet wurde, und in dem der Zustand
von Natur und Landschaft und die Folgen der Aufhebung ausfihrlich beschrieben werden.

Zur Verwirklichung der Aufhebung zu treffende Malinahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Aufhebungsbereiches
nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRhahmen sind nicht erforderlich.

Ver-und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Aufhebung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.

Die HarzEnergie Netz GmbH macht darauf aufmerksam, dass im Planungsbereich diverse
Gasversorgungsleitungen dieses Unternehmens im 6ffentlichen StralRenbereich verlaufen.
Die Leitungstrassen dirfen nicht Gberbaut oder tiefwurzelnd tberpflanzt werden.



Diese Begrindung gemaf 8§ 9 (8) BauGB hat zusammen mit der Aufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 3
,Osterberg"

vom bis einschlieRRlich

gemall § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bilshausen
beschlossen.

Bilshausen, den

Siegel

Blrgermeisterin



